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DOMOVNI RAD

pro dam ve vlastnictvi Bytoveho druzstva ....................
I.  Uvodni ustanoveni

V souladu s ¢l. 30, odst. 7 stanov vydava Bytové druzstvo ....................... (dale jen ,,druzstvo") tento domovni
fadprodim ...

Domovni tad upravuje podminky, bliz§i pravidla a zplisob uzivani domu, bytd, spoleénych ¢asti a prostor domu a
jejich zafizeni v domé.

Zékladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem a mezi druzstvem a neclenem
druzstva je v této oblasti stanovena obanskych zdkonikem, zakonem o obchodnich korporacich a stanovami
druzstva.

Tento domovni fad je zavazny pro volené organy druzstva, jeho funkcionare, pro v§echny najemniky v domé, ¢leny
jejich domécnosti a jejich navstévy.

Il.  Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k bydleni.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tradu
uréeny k jinym tcelim nez k bydleni.

PiisluSenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti i prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napi. komory
apod.).

Spoleénymi ¢astmi a prostory domu jsou ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stiechy, hlavni
svislé a vodorovné stavebni konstrukce, vchody, schodisté, chodby, ko¢arkarny, pateini rozvody (stoupacky) vody,
tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né antény, a dale se za spoleéné casti domu povazuji
piislusenstvi domu (napft. venkovni pfistupova schodi$té, cesty a stavby vedlejsi vCetné jejich ptislusenstvi).
UZivatelem bytu nebo nebytového prostoru se rozumi jeho najemnik (at’ uz ¢Elen nebo neélen druzstva),
podnajemnik, ¢lenové jeho domacnosti a jejich navstévy ptip. dalsi osoby uZivajici byt. Druzstvo se vSak vzdy ve
vSech zalezitostech bude obracet na najemnika, ktery je povinen seznamit dalSi uzivatele bytu se vSemi pravidly,
vcetné tohoto domovniho fadu a tato pravidla vymahat.

Ustanoveni domovniho fadu, kterd se tykaji bytd, se obdobné vztahuji také na nebytové prostory, neplyne-li
vyslovné z jednotlivych ustanoveni nebo z povahy véci néco jiného.

I1l. Prévaa povinnosti z ndjmu bytu

Préva a povinnosti z ndjmu druzstevniho bytu upravuje ¢ast ¢tvrta stanov druzstva.

Neni-li v zakoné o obchodnich korporacich, stanovach, domovnim fadu, piipadné dalich internich ptedpisech
druZstva upraveno jinak, pouZiji se ustanoveni ob¢anského zakoniku 0 ndjmu bytu.

Druzstvo zajistuje plny a neruseny vykon prav uZivatele pti uzivani bytu a to v souladu se stanovami a dalSimi
internimi piedpisy druzstva.

Néjemnik je povinen fadné uzivat byt, pfisluSenstvi k bytu a spole¢né ¢asti domu v souladu se stanovami, timto
domovnim fadem a dal$imi internimi piedpisy druzstva.

Druzstvo je opravnéno po predchozim oznameni uZivateli vstoupit do bytu a do pfislusenstvi k bytu za ucelem
Udrzby a oprav bytu ptisluSejicich druZstvu, zji$téni technického stavu, provedeni ode¢tu, kontroly ptip. vymény
mefidel tepla, teplé a studené vody, apod. Ve vyjimecnych piipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob,
bezprostfedné hrozi §koda na majetku) bude zaji$téno druzstvem zpiistupnéni bytu policii i bez souhlasu uZivatele.
O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené najemnika a potidi o zasahu pisemny protokol.

V zajmu piedchazeni nasilného otevieni bytu z ditvodu havarie apod. je uZivatel povinen oznamit druzstvu misto
pobytu nebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

IV. Otevirani a zavirani domu a pfistup do jeho spoleénych ¢asti

UZivatelé jsou povinni vzdy uzaviit vstupni dvefe do domu tak, aby je nebylo moZzno zvenku bez pomoci Kklice
otevrit, dim bude neustale uzavien. Nelze ponechavat vchodové dvefe do domu bez dozoru oteviené.

Kazdy uzivatel ma pravo na kli¢e od hlavnich vstupnich dveti do domu v poétu podle nahlagenych osob. Dalsi
kli¢e od domu pteda druzstvo uZivateli po uhrazeni agelné vynaloZzenych naklada spojenych s vyrobou kli¢u.

Kli¢e od spole¢nych prostord a mistnosti, kde jsou obsluzna zafizeni domu (napt. hlavni vodomér, hlavni uzaver
vody, hlavni méfi¢ tepla apod.), jsou ulozeny u odpovédné osoby. S jejich uloZzenim seznamuje druzstvo na
informa¢ni desce v domé.

Vsichni uzivatelé jsou povinni zamykat i uzamykatelné spole¢né prostory domu. Unikové cesty vak musi byt vzdy
prichodné a oteviené smérem ve sméru uniku.
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V. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

UZivatelé jsou povinni udrzovat v domé trvale poiadek a Cistotu.
Druzstvo zajistuje poradek a Cistotu ve spolec¢nych prostorach domu a na pfilehlych pozemcich v tomto rozsahu:
a) myti a zametani schodisté a chodeb,
b) <¢isténi oken, vchodovych dveti a zabradli na chodbach a schodistich,
c) <¢isténi osvétlovacich téles schodist,, chodeb a jinych spoleénych prostor a zafizeni,
d) udrZovani &istoty v ko¢arkarné apod.,
e) Cisténi a Gklid sn€hu z venkovnich schodist’,

Cistotu stfechy, okapi a dest'ovych svodu apod.
Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych.
UZivatelé jsou povinni po skonéeni uzivani spole¢nych prostor v domé odstranit neéistoty, které zpusobili a uklidit
je. Je-li uzivani spole¢ného zafizeni spojeno se spotiebou vody nebo energie, je uZivatel po skonéeni jeho uzivani
povinen druzstvu spotifebu nahradit stanovenym zptisobem.
Spole¢né prostory v domé nesmi byt zarovnavany a pouzivany k odkladani véci, které¢ by branily priichodnosti
téchto spoleénych prostor. OdloZenou véc, ktera brani prichodnosti, je uZivatel povinen na pokyn druzstva a ve
lhuté jim stanovené odstranit. Neucini-li tak, miZze odstranéni zajistit druzstvo na jeho tGcet poté, kdy jej na tuto
moZznost upozornilo.
UZivatelé nesmi bez védomi druzstva svévolné omezovat funkei stavebnich a technickych prvkd ve spoleénych
prostorach celého domu (napf. vysazovani a zaklinovani instalovanych dvefi a oken, zaaretovani funkce
spole¢ného osvétleni, svévolna manipulace se samozavira¢i vchodovych dvefi apod.).

V1. Klid vdomé

UZivatelé jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele nadmérnym
hlukem, zapachem a vibracemi.

V dobé od 22.00 hod do 6.00 hod, jsou v§echny osoby v dom¢ povinny dodrzovat no¢ni klid.

Uzivateliim se pfipomind jejich povinnost respektovat piislusné pravni predpisy upravujici provozovani jejich
¢innosti z hlediska hlu¢nosti. Jsou povinni respektovat pokyny druzstva ke zmirnéni nebo odstranéni zbytecné
zpusobovaného hluku. Neuposlechnou-li pokyny druzstva, bude pozadan pfislusny organ statni spravy, zpravidla
hygienicka sluzba, o zjednani napravy.

UZivatele, ktefi rusi klid v domé, vyzve druzstvo, aby zavadné ¢innosti zanechali. Neuposlechnou-li této vyzvy a
napomenuti, obrati se druzstvo o pomoc na policii, méstsky Giad popt. soud.

Trvalé ruseni klidu v domé je hrubym porusovanim povinnosti vyplyvajicich z ndjmu druzstevniho bytu.

VII. Cisténi, vyvéSovani a vykladani véci mimo byt

Cisténi véci, napft. klepanim a vytiepavanim, je mozné jen na mistech k tomu uréenych a mimo dobu noéniho klidu.
Cisténim zne¢istény prostor musi byt uklizen. Vyslovné se zakazuje ¢isténi véci na chodbach nebo v jinych
spoleénych prostorach domu nebo z okna bytu. Vyhazovani nedopalkit, odpadki a vylévani vody z lodZii a oken je
zakazano.

Komunalni odpad se odklada do popelnic ¢i kontejnertt ur¢enych pro dim. Doporucuje se maximalné vyuzivat
kontejnerti a popelnic na tfidény odpad.

Jiny neZ komunalni odpad, napt. vyfazené domadci spotiebite a stary nabytek, je uZivatel povinen odkladat na
mistech obci k tomu uréenych. Odlozeni takového odpadu ve spoleénych prostorach domu nebo v jeho okoli je
zakazéno. UZivatele, ktery tento zdkaz porusi, druzstvo vyzve k napravé. Neni-li uZivatelem néprava zjednana ani
po vyzvé, zajisti druzstvo napravu na Gcet uZivatele.

Umist'ovat v€ci na vnéj$i konstrukci lodZif, oken, na fasidu nebo na stiechu, je moZné jen se souhlasem druzstva.
Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich anténa jejich svodl je tifeba piedchoziho souhlasu
druZstva.

Kvétiny, jiné rostliny a pfedméty v oknech a na lodZiich musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani kvétin je
nutno dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu.

VIIl. Informace vdomé

Druzstvo poskytuje informace uzivatelim na informaéni desce, kterd je umisténa v piizemi domu u vchodu.
DruZstvo na ni seznamuje uZivatele zejména s dilezitymi usnesenimi organt druzstva a poskytuje dalsi informace
tykajici se bydleni v domé a cinnosti druzstva. Informacni deska je rovnéz zpfistupnéna prostfednictvim
internetovych stranek.

Hodlé-li uzivatel sim umistit na informa¢ni desce své o0znameni, miZe tak ucinit pouze se souhlasem druzstva. Na
jinych mistech v domé neni dovoleno umist'ovat jakékoli informace a ozndmeni.

Druzstvo oznaduje spole¢né uzivané mistnosti, hlavni uzavér plynu, vody, hlavni méfidla, rozvadéée, uzavéry
topeni pro jednotlivé mistnosti v domé, apod.
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UZivatelé bytu oznaduji sviij byt, zvonek a poStovni schranku ¢islem bytu a jmenovkami.
Jakékoli informacni a propagacni zafizeni, napf. firemni ¢i reklamni tabule, je mozno umistit na dim jen se
souhlasem druZstva a pii dodrzeni pravnich piedpist, které se na né vztahuji.

IX. Chov domacich zvirat

V byté je mozno chovat jen pfiméteny pocet domacich zvitat. Jaky pocet jednotlivych druhl zvifat je pfiméteny,
uruje v piipadé stiznosti uzivateld druzstvo. Vyvola-li chov zvitat potfebu zvySenych naklad na Gdrzbu a uklid
domu, nahradi uzivatel tyto ndklady druzstvu.

UZivatel bytu nese plnou odpovédnost za chovana domaéci zvifata, ktera jsou v byté drzena, a odpovida za Skody,
které zvitata zptisobi v domé nebo jeho uzivatelim. Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho
préva ostatnich uzivateld a byla dodrzovana &istota a klid v domé.

UZivatelé jsou povinni udrZzovat chovana domaci zvifata v ¢istoté a bez parazit a obstaravat jim v pfipadé potieby
veterinarni péci. Pokud chovand domaci zvifata obtézuji svym zdravotnim stavem, neCistotou, parazity ¢i
agresivitou ostatni obyvatele domu, vyzve druzstvo uzivatele k napravé. U¢ini tak i v ptipadé, kdy je zviie
chovatelem tyrano. Nezjedna-li uzivatel v uréené 1hité napravu, obrati se druzstvo na pislusnou veterinarni spravu
s Zzadosti 0 zjednani napravy.

UZivatelé jsou povinni zajistit, aby zvifata, chovani v byté, neomezovala ostatni uZivatele v domé v uzivani
spolecnych prostor v domé a pozemku, ktery k nému patii. Znecisténi spolecnych ¢asti a jinych prostor v domé a
pozemku, ktery k domu patii chovanymi zvifaty, jsou jejich chovatelé povinni odstranit.

Vydala-li obec vyhlasku o chovu domacich zvifat, jsou najemnici, ktefi chovaji domadci zvifata, povinni ji
dodrZovat.

Pokud uZivatel hodla v byté chovat exotické zviie, které by mohlo ohrozit Zivot nebo zdravi ostatnich uzivatelq, je
tuto skute¢nost povinen neprodlené pisemné oznamit druzstvu a projednat snim podminky pro zajiténi
bezpecnosti uzivatelt ostatnich byti. V pfipadé, Ze by nebylo mozné v danych podminkach bezpeénost dostateéné
zajistit, nemusi druzstvo k chovani zvifete dat souhlas.

X. Bezpecénostni a protipoZarni ustanoveni

Ve vsech spole¢nych prostorach domu je zakdzano uzivat otevieného ohné.

Ve v8ech spoleénych prostorach domu a na lodziich je zakazano koufit.

Ve vsech spole¢nych prostorach domu je zakdzano skladovat hotlavé a vybusné latky.

Ve vsech spole¢nych prostorach domu je zakdzano umist'ovat nebo skladovat odpadky, odpady nebo nebezpecny
odpad.

Ve vsech spole¢nych prostorach domu je zakazano umistovat motorova vozidla.

K pozarnim hydrantim, hasicim piistrojim, hlavnim uzavérim médii a jinym podobnym zafizenim musi byt vzdy
zajistén volny pristup.

Ve vSech spole¢nych prostordich domu musi byt z protipoZzarniho hlediska zabezpeGena a zachovana dostacujici
prichodnost unikovych cest. Na podlaze téchto unikovych cest nesmi byt ani kratkodobé zadna piekazka (ulozeny
drobné predmeéty, obuv, tasky apod.), ktera by mohla zptisobit zakopnuti prochazejicich osob.

Osoba, ktera z dulezitych diivodi (havarie, oprava, apod.) uzaviela v domée hlavni uzavér (vody, plynu apod.) musi
zajistit, aby jejich uzavfeni a op&tovné otevieni bylo uzivatelim vhodnym zpisobem (napi. na informaéni desce)
véas oznameno, pokud mozno pfed uzavienim. Otevieni hlavniho uzavéru plynu mize provést pouze opravnéna
osoba s védomim druzstva.

XI. Ustanoveni spolecna a zavérecna

Timto domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisa.

Spory vzniklé mezi uzZivateli navzajem a mezi nimi a druzstvem, které vznikly ve vztazich upravovanych timto
domovnim tadem, fesi pfislusny organ druzstva, pokud jejich feSeni nenalezi mimo-druZstevnimu orgénu.

Domovni fad je trvale vyvésen v domé na misté ptistupném v§em uzivatelim, u hlavniho vchodu do domu.

Tento domovni ¥ad byl schvalen Elenskou schtizi druZstva dne .............. , téhoZ dne nabyl G¢innosti. Zmény v
ném mize provadeét pouze ¢lenska schiize druzstva.



