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DOMOVNI RAD
pro dim ve spraveé Spolecenstvi vlastnika .....................

1. Uvodni ustanoveni

V souladu s ¢l. 3, odst. 6 stanov vydava Spoleéenstvi vlastnikil ...................... (dale jen ,,SVJ") tento domovni tad
Pro dim .......covvvvvevininniininnnns
Domovni fad upravuje podminky, blizsi pravidla a zptisob uzivani domu, bytd, nebytovych prostor, spolecnych ¢asti

domu a jejich zatizeni v domg.

Z&kladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi SVJ a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena obéanskym
zékonikem a stanovami SVJ.

Tento domovni fad je zavazny pro volené organy SVJ, jeho funkcionafe, pro vSechny vlastniky, uZivatele jednotek v
domeé a jejich navstévy.

Dodrzovani tohoto domovniho tadu pfispivad ke spokojenému bydleni v domé, a proto shromazdéni ocekava, ze
nebude dochazet k jeho porudovani.

Il.  Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k bydleni.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny
k jinym ucelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.
Piislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti i prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouZzivany (napft. sklepni kéje
apod.).

Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani podle prohlaseni vlastnika.

UZivatelem bytu (nebytového prostoru) se rozumi jeho vlastnik, najemnik, nebo podndjemnik, ¢lenové jejich
domacnosti pfip. dalsi osoby uZzivajici byt nebo nebytovy prostor.

I11. Prava a povinnosti z uzivani bytu (nebytového prostoru)

Prava a povinnosti z vlastnictvi bytu (nebytovych prostor) upravuje ob&ansky zakonik a stanovy SVJ. Vzhledem
k tomu, Ze nékteii ¢lenové SVJ svoje vlastnictvi pronajimaji, je nadale pouzivan pro toho, kdo piislusnou ¢ast objektu
vyuziva oznaceni ,,uzivatel. SVJ se vSak vzdy ve vSech zalezitostech bude obracet na svého ¢lena, ktery je povinen
seznamit dal$i uzivatele bytu (nebytovych prostor) se v§emi pravidly, véetné tohoto domovniho ¥adu a tato pravidla
vymahat.

SVJ je povinno zajistit uZivateli bytu (nebytovych prostor) plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu (nebytovych prostor).

Uzivatel bytu (nebytovych prostor) je povinen fadné uzivat byt (nebytovych prostor) a spolecné ¢asti domu a fadné
uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu (nebytovych prostor) a udrzovat svij byt, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolecnych castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny
ve vyluéném uzivani. Dale je povinen, pokud to nezbytn¢ vyzaduji upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek,
popfipadé domu jako celku, po piedchozim oznameni SVJ umoznit pfistup do bytu (nebytovych prostor), dale je
povinen umoznit instalaci a Gdrzbu zaiizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odeéet naméfenych hodnot.
Ve vyjimeénych piipadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici Skoda na majetku pii
nemoznosti kontaktovat uZivatele) bude zajisténo zpiistupnéni bytu (nebytovych prostor) k tomu pfislusnym organem
vefejné spravy i bez souhlasu uzivatele. O tomto zasahu vyrozumi SVIJ neprodlené uzivatele a pofidi o zasahu
pisemny protokol.

V zajmu piedchazeni nasilného otevieni bytu (nebytovych prostor) z diivodu havarie apod., je uZivatel povinen v
ptipad¢ déletrvajici nepfitomnosti oznamit SVJ kontaktni udaje osoby, zplnomocnéné ke zpiistupnéni bytu.

Uzivatelé byt (nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi,
zajist'ujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi
bez pravniho diivodu zasahovat do prava a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

IV. Otevirani a zavirani domu a p¥istup do jeho spolecnych ¢asti

UzZivatelé jsou povinni vzdy uzaviit vstupni dvefe do domu tak aby je nebylo mozZno bez pomoci klice oteviit, dim
bude neustale uzavien. Nelze ponechavat vchodové dvefe do domu bez dozoru oteviené.

Klice od spole¢nych prostorti a zafizeni domu vcetné téch prostorti, kde je umistén hlavni uzévér plynu, vody apod.
jsou podle rozhodnuti statutérniho organu SVJ uloZeny na uréeném misté.

Kli¢e od mistnosti, kde jsou obsluzna zatizeni domu (napt. hlavni vodomér, hlavni uzavér vody, hlavni méfi¢ tepla
apod.), jsou uloZeny u odpovédné osoby. S jejich ulozenim seznamuje SVJ na informaéni desce.

Vsichni uZivatelé jsou povinni zamykat i uzamykatelné spoleéné &asti domu. Unikové cesty viak musi byt vzdy
prichodné a oteviené smérem ve sméru uniku.
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V. Zajisténi poiradku a ¢istoty v domé

UZivatelé a osoby s nimi spoleéné bydlici jsou povinny udrzovat v domé trvale poradek a Cistotu.

SV zajistuje poradek a Cistotu ve spoleénych prostorach domu a na pfilehlych pozemcich v tomto rozsahu:

a) myti a zametani schodisté a chodeb,

b) <¢isténi oken, vchodovych dveti a zabradli na chodbach a schodistich,

c) <cisténi osvétlovacich téles schodist, chodeb a jinych spoleénych prostor a zatizeni,

d) udrZovani &istoty ve sklepé, susarné apod.,

e) Cisténi a tklid snéhu z cesti¢ek a chodniku piilehlych k domu,

f) Ccistotu stiechy, okapl a dest'ovych svodl apod.

V ptipadé, Ze SVJ rozhodne o tom, ze klid v domé budou uzivatelé byt (nebytovych prostor) provadét sami, jsou
tito povinni podilet se na uklidu spole¢nych ¢asti v domé, a to podle zasad a v rozsahu stanovenych shromazdénim.
Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu urcenych.

UZivatel a osoby s nim bydlici jsou povinni po skon¢eni uzivani spole¢nych prostor v domé odstranit necistoty, které
zpusobili a uklidit jej. Je-li uZivani spole¢ného zafizeni spojeno se spotiebou vody nebo energie, je uZivatel po
skonceni jeho uzivani povinen SVJ spotiebu nahradit stanovenym zptisobem.

Spolecné prostory v domé nesmi byt zarovnavany a pouzivany k odkladani véci, které by branily pruchodnosti téchto
spole¢nych prostor. OdloZenou véc, ktera brani pruchodnosti je uZivatel povinen na pokyn SVJ a ve lhité jim
stanovené odstranit. Neuéini-li tak, miize odstranéni zajistit SVJ na ucet uzivatele poté, kdyz jej na tuto moznost
upozornilo (podminky jsou blize uréeny v ¢l. IX).

UZivatel a osoby s nim bydlici nesmi bez védomi statutdrniho organu SVJ svévolné omezovat funkci stavebnich a
technickych prvki ve spolecnych prostorach celého domu (napf. vysazovani a zaklinovani instalovanych dvefi a oken,
zaaretovani funkce spole¢ného osvétleni, svévolna manipulace se samozaviraci vchodovych dvefi apod.).

VI. Klid vdomé

UZivatelé a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali
ostatni uZivatele nadmérnym hlukem a vibracemi.

V dobé¢ od 22.00 hod do 6.00 hod, jsou vSechny osoby v dom¢ povinny dodrZovat no¢ni klid.

Uzivatelim se pfipomina jejich povinnost respektovat pfislu$né pravni piedpisy upravujici provozovani jejich ¢innosti
z hlediska hlu¢nosti. Jsou povinni respektovat pokyny statutarniho orgdnu SVJ ke zmirnéni nebo odstranéni zbyte¢né
zpusobovaného hluku. Neuposlechne-li uZivatel pokyny statutarniho orgadnu SVJ, bude pozadan piislu§ny organ statni
spravy, zpravidla hygienicka sluzba, o zjednani napravy.

UzZivatele, kteti rusi klid v domé, vyzve statutarni orgdn SVJ, aby zavadné ¢innosti zanechali. Neuposlechnou-li této
vyzvy a napomenuti, obrati se SVJ o pomoc na policii, méstsky urad popt. soud.

Trvalé ruseni klidu v domé je hrubym porusovanim dobrych mravi.

VII. Cisténi, vyvéSovani a vykladani véci mimo byt

Cisténi véci, napf. klepanim a vytfepavanim, je moZné jen na mistech k tomu uréenych a mimo dobu noé¢niho klidu.
Cisténim znedistény prostor musi byt uklizen. Vyslovné se zakazuje &i§téni véci na chodbach nebo v jinych
spoleénych prostorach domu nebo z okna bytu. Vyhazovani nedopalki, odpadka a vylévani vody z lodzZii a oken je
zakazéno.

Komunalni odpad se odklad4d do popelnic ¢i kontejnertt urenych pro dim. Pokud obec umozni odkladat tfidény
odpad, doporucuje se ttidéni odpadu maximalné vyuZzivat.

Jiny nez komunalni odpad, napt. vyfazené domaci spotiebice a stary nabytek, je uzivatel povinen odkladat na mistech
obci uréenych. OdloZeni takového odpadu ve spoleénych ¢astech domu nebo v jeho okoli je zakazano. UZivatele,
ktery tento zadkaz porusi, statutarni organ SVJ vyzve k napravé. Neni-li uZivatelem naprava zjednna ani po vyzvé,
zajisti statutarni orgdn SVJ napravu na udet uzivatele.

Umistovat véci na vnéj$i konstrukci balkonti a oken ¢i na fasadu nebo na stfechu, je mozné jen se souhlasem SVJ.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich anténa jejich svodu je tieba pfedchoziho souhlasu SVJ.
Kvétiny, jiné rostliny a pfedméty v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani kvétin je
nutno dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu.

VIIl. Informace vdomé

SVJ poskytuje informace uZivatelim na informa¢ni desce, kterd je umisténa v piizemi domu u vchodu. SVJ na ni
seznamuje zejména s dulezitymi usnesenimi organti SVJ a poskytuje dalsi informace tykajici se bydleni v dom¢ a
¢innosti SVJ.

Hodla-li uZivatel sam umistit na informa¢ni desce své oznameni, muze tak ucinit pouze s védomim statutarniho
organu SVJ. Na jinych mistech v domé neni dovoleno umist'ovat jakékoli informace a 0zndmeni.

SVJ oznacuje spole¢né uzivané mistnosti, hlavni uzavér plynu, vody, hlavni méfidla, rozvadéce, uzavéry topeni pro
jednotlivé mistnosti v domé, apod.

UZivatelé bytu oznac¢uji sviij byt, zvonek a postovni schranku ¢islem bytu a jmenovkami.
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Jakékoli informaéni a propagaéni zafizeni, napt. firemni ¢i reklamni tabule, je moZno umistit na dim jen se souhlasem
SVJ a pii dodrZeni pravnich ptedpisi, které se na né vztahuji.

IX. Chov domacich zvifat

V byté je mozno chovat jen pfiméfeny pocet domacich zvitat. Jaky pocet jednotlivych druhd zvifat je pfiméfeny,
uréuje v piipadé stiznosti statutarni organ SVJ.

UZivatel bytu nese plnou odpovédnost za chovana domadci zvifata, ktera jsou v byté drzena, a odpovida za Skody, které
zvitata zpisobi v domé nebo jeho obyvatelim a navstévnikim. Je soudasné povinen dbat, aby nedochéazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich obyvatel domt a byla dodrzovana Cistota a klid v domé.

UZivatelé byt jsou povinni udrzovat chovana domaci zvifata v Cistoté a bez paraziti a obstaravat jim v piipadé
potieby veterinarni péci. Pokud chovand domadci zvifata obtézuji svym zdravotnim stavem, necistotou, parazity ¢i
agresivitou ostatni obyvatele domu, vyzve statutarni organ SVJ jejich chovatele k napravé. U¢ini tak i v ptipadé, kdy
je zvite chovatelem tyrdno. Nezjednd-li chovatel v ur¢ené lhité napravu, obrati se statutarni orgdn SVJ na ptislusnou
veterinarni spravu s Zadosti o zjednani napravy.

UZivatelé byt jsou povinni zajistit, aby zvifata, chovana v byté, neomezovala ostatni uZivatele v domé v uzivani
spole¢nych prostor v domé a pozemku, ktery k nému patii. Znec€isténi spoleénych ¢asti a jinych prostor v domé a
pozemku, ktery k domu patfi chovanymi zvitaty, jsou jejich chovatelé povinni odstranit, pokud tak neudini, zajisti
statutarni organ SVJ napravu na ucet uZivatele.

Vydala-1i obec vyhlasku o chovu domacich zvifat, jsou uZivatelé, kteii chovaji domaci zvifata, povinni ji dodrZovat.
Pokud uzivatel hodla v byté chovat exotické zvife, které by mohlo ohrozit Zivot nebo zdravi ostatnich obyvateld, je
tuto skute¢nost povinen neprodlené pisemné oznamit SVJ a projednat s nim podminky pro zajisténi bezpeénosti
obyvateld ostatnich bytd. V pfipad¢, Ze by nebylo mozné v danych podminkach bezpe¢nost ostatnich obyvatelil
dostateéné zajistit, nemusi SVJ k chovani zviiete dat souhlas.

X. Bezpecnostni a protipoZarni ustanoveni

Ve vsech spolecnych prostorach domu je zakazano uzivat otevieného ohné.

Ve vsech spole¢nych prostorach domu je zakazano koufit.

Ve vSech spole¢nych prostordch domu je zakazano skladovat hoilavé a vybusdné latky.

Ve vSech spole¢nych prostorach domu je zakazano umistovat nebo skladovat odpadky, odpady nebo nebezpeény
odpad.

K pozarnim hydrantim, hasicim piistrojim, hlavnim uzavérim médii a jinym podobnym zaiizenim musi byt vzdy
zajistén volny pristup.

Ve vsech spole¢nych prostorach domu musi byt z protipozarniho hlediska zabezpeCena a zachovana dostacujici
pruchodnost tinikovych cest. Na podlaze téchto unikovych cest nesmi byt ani kratkodobé zadna prekazka (ulozeny
drobné predmeéty, obuv, tasky apod.), ktera by mohla zptisobit zakopnuti prochazejicich osob.

Osoba, kterd z dulezitych dtvodia (havarie, oprava, apod.) uzaviela v domé hlavni uzavér (vody, plynu apod.) musi
zajistit, aby jejich uzavieni a opétovné otevieni bylo uzivatelim bytl vhodnym zptisobem (napf. na informa¢ni desce)
v€as oznameno, pokud mozno pied uzavienim. Otevieni hlavniho uzdvéru plynu mize provést pouze opravnéna
osoba s védomim SVJ.

XI. Ustanoveni spole¢na a zavére¢na

Timto domovnim fadem nejsou dotfena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich piedpist.

Spory vzniklé mezi uzivateli navzajem a mezi nimi a SVJ, které vznikly ve vztazich upravovanych timto domovnim
fadem, fesi pfislusny organ SVJ.

Domovni fad je trvale vyvésen v domé na misté piistupném vSem uzivateltim.

Tento domovni tad byl schvalen schiizi shromazdéni vlastnikd jednotek dne ...... , téhoz dne nabyl (¢innosti. Zmény v
ném muze provadét pouze shromazdéni.



