Agentura BY.I SPRAVA NEMOVITOSTI

Informace k obecnému nafizeni o ochrané osobnich adajd (GDPR)

Vazeni klienti,

jak jste pravdépodobné zaznamenali, 25.5.2018 nabude Gcinnosti obecné nafizeni EP a rady EU
2016/679 o ochrané osobnich Gdajd (GDPR). Spolu se zdkonem o zpracovani osobnich (dajd bude
tvofit pravni rémec pro zpracovani osobnich Udajd. Bohuzel adaptacni zdkon o zpracovani osobnich
Udajl je teprve v legislativhim procesu a bude schvalen az po G¢innosti GDPR. Stejné tak nejsou
prozatim sjednocena stanoviska nad nékterymi detaily implementace GDPR - proto berte zde
uvedené informace jako predbézné, které v pfipadé potieby budeme postupné upfesnovat a
dopliovat.

Radi bychom Vas zaroven ujistili, Ze pribézné pracujeme na tom, aby nase cinnost pfi zpracovani
osobnich Udajd byla plné v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy.

Ackoliv jste v médiich jisté zaznamenali mnoho informaci na toto téma, je v prvni fadé tfeba upresnit,
ze z praktického hlediska nedochdzi k Zzddné vyznamné zméné - zakladni principy a povinnosti
ochrany osobnich Gdaju jiz definuje dosavadni zdkon o ochrané osobnich Udaji, GDPR tyto principy a
povinnosti upfesifiuje a dopliuje, v nékterych pfipadech zavadi nové povinnosti, zejména
administrativniho charakteru. Informace uvadéné v médiich je nutné brat s rezervou (napfiklad se
doctete o pokutdch az do vySe 20 mil. EUR, nicméné navrh ¢eského adaptacniho zdkona pocitd
s maximalni vysi 10 mil. K¢, bytovéd druzstva (BD), bytové s.r.o. a SVJ maji navic ponékud jiné
postaveni nez bézni podnikatelé.

Pokud zpracovavate pouze bézné osobni Gdaje nutné pro vykon spravy domu, nebudete
pravdépodobné potrebovat souhlas se zpracovanim osobnich Gdajd (u nékterych osobnich udajd
jesté neni Uplnd shoda na vykladu, viz. dale), stejné tak nebudete mit povinnost jmenovat
povérence pro ochranu osobnich Udaja, dale nezpracovavate zadné citlivé adaje. V této informaci
nefe$ime zpracovani osobnich (dajd v souvislosti s instalaci kamerového systému, to je ponékud
komplexnéjsi problematika.

Pro lepsSi orientaci v terminologii jesté doplnime, Ze SVJ, BD a bytova s.r.o. jsou v pozici spravce
osobnich Udaji a nasSe spole¢nost bude v pozici zpracovatele osobnich (dajd. Subjektem (daju je
fyzicka osoba, jejiz osobni Udaje zpracovavate.

Osobni udaj je jakykoliv udaj, podle kterého je mozné osobu identifikovat (pfimo & nepfimo) — bézné
zpracovavate zejména tyto osobni Udaje:
a) jméno, pfijmeni
b) datum narozeni (rodné ¢&islo spiSe ne, ma specidlni zdkonnou ochranu, a to i presto, Ze
zejména u vlastnikd jednotek je vefejné uvedeno v katastru nemovitosti)
adresa
pocet osob, pfip. jména a adresy osob
Udaje o vysi plateb, dluzich, soudnich sporech apod.
dalsi udaje pro vedeni seznamu ¢lenl podle zakona a stanov
) PFi zpracovani mezd dalsi potfebné udaje vedeni mzdové agendy
h) dalSi kontaktni udaje (tel. ¢isla, e-mailové adresy)
i) platebni udaje (bankovni GEty, variabilni symboly, ¢isla SIPO)
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Souhlas se zpracovdnim osobnich Udajl je pouze jednim z dlvod( pro zakonné zpracovani osobnich
0dajl uvedenych v ¢l. 6 nafizeni GDPR, z hlediska spravy domu prichazi v Gvahu také dalsi moznosti -
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zejména splnéni pravni povinnosti; pro Ucely opravnénych zdjm0 spravce ¢&i treti strany; a splnéni
smlouvy.

K udajim uvedenych vbodech a) az g) tedy souhlas nebudete potifebovat urcité, tyto udaje
zpracovadvate na zdkladé pravni (zdkonné) povinnosti, k udajim uvedenych v bodech h) a i)
pravdépodobné také nebude potfeba souhlas, tyto Udaje |ze pravdépodobné zahrnout do kategorie
opravnénych zajm0 sprdvce i tieti strany pfi vykonu spravy domu.

Pokud tedy nedojde k néjaké zadsadni zméné ve vykladu, nebude tifeba k témto Udajim vyzadovat
souhlas se zpracovanim, takZe oproti soucasné situaci nedochdzi ke zméné.

GDPR vsak pfinasi i jiz zminéné nové povinnosti, a to zejména:

1. Sprévce osobnich daja (tedy BD ¢ SVJ) je povinen informovat své ¢leny pfipadné dalsi osoby o
zpracovani osobnich udajd napf. na webovych strankach, emailem, na nasténce apod.

2. Uvést do souladu s GDPR procesy sméfujici k ochrané osobnich Udajd v rdmci SVJ ¢ BD a v
pripadé kontroly tyto aktivity doloZit. Tzn. zpracovat interni smeérnici o ochrané osobnich (daji a
tzv. zdznamy o zpracovani osobnich udajd.

3. V pripadé zjisténi poruseni ochrany osobnich 0dajl je sprévce osobnich Gdajd povinen informovat
Ufad pro ochranu osobnich Gdajl (postup bude upravovat interni smérnice).

S vySe uvedenymi povinnostmi budeme pfipraveni Vém pomoct, tj. mdZzeme Vam v pfipadé zajmu
zpracovat seznameni se zpracovdani osobnich udajd, interni smérnici a tzv. zdznamy o pracovani
osobnich udajd. Tyto dokumenty v sou¢asné dobé pfipravujeme - az bude ustalen vyklad o
nékterych nejasnych ustanovenich a bude schvalen ¢esky adaptacni zakon, budeme Vas dale
informovat o moZnostech pfipravy téchto dokumentd.

4. Vzhledem k tomu, Ze jako sprdvci osobnich Udajd pro zpracovani téchto udajd vyuZivate nasi
spole¢nost, a to na zadkladé smlouvy o sprdvé domu, bude tfeba podepsat dodatek k nasi
smlouvé, tj. doplnit smlouvu o zpracovani osobnich udaja.

Toto se obecné tyka i dalSich smluv, na zdkladé kterych dochazi ke zpracovani osobnich udajd
(typicky SIPO ¢i rozactovani ndkladd na teplo) - tito dodavatelé budou také postupné smlouvy
upravovat.

Za nasi spole¢nost Vam zasleme navrh dodatku k mandatni & pfikazni smlouvé. V nékterych
pifipadech Vam navrhneme uzavfeni zcela nové smlouvy, a to zejména u starsich smluv, které jiz
neodpovidaji sou¢asné pravni Gprave.

Kromé vySe uvedenych administrativnich opatfeni je tfeba zajistit i dalSi povinnosti a zdsady,
zejména:

- zabezpeceni osobnich Gdaji - je tfeba zabezpecit data jak v pisemné, tak i v elektronické
podobé a to primérenym zplsobem (napf. uzamykatelnd skfifi, hesla, softwarova opatreni
apod.), opét je tfeba brat s rezervou nékteré informace, napf. o povinnost Sifrovani - to neni
nikde stanoveno, je to jen jedna z moznosti

- zabezpeceni prédv subjektu Udajd, zejména pravo na pristup k adajim (subjekt ma pravo na
vypis zpracovdvanych 0dajd) a pravo na vymaz, resp. pravo byt zapomenut (nejde o absolutni
pravo, ale uplatni se, pouze pokud jiz neni ddvod ke zpracovani osobnich Gdajd) - podrobny
postup bude fesit interni smérnice

Ackoliv se tedy mlzZe zdat, Ze jde o sloZitou a naro¢nou problematiku, v podminkach BD, SVJ a
bytovych s.r.o. nebude az tak velky problém povinnostem podle GDPR dostat. Zpracovavate pouze
Udaje nezbytné nutné pro vykon spravy domu, prakticky se pro Vas nic nezméni, pouze bude tfeba
zpracovat oficialni pravidla a vyse uvedené dokumenty.
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